
•333, *c“Ap32 9

4-- ve
%»R?

183N

<
»*

95
4

L

e r s
P ■

g
1

N(Xav 93
? X\v

A • ■ I

. Ns

KN a2y8

c‘ I 
F

8 ,j- • 4/46

A 
s.c

ngr.

2
14 ASS 
'r-e

5865

0,3

&

- 1,

WWW 
imialx4

6

P

343

g8’

' V
F”g

Docnr17

Stadsontwikkeling (&

Gemeente Utrecht

Bestemmingsplan

Lombok e.o.

December 2008

49, 84

Wiün 72"i(:
Üm

Bestemmingsplan Lombok e.o., december 2008

!

1)
a

3.
5-

17
8E

 
- =

T 
---

=
24

—
.1

28
8

m
ee

Vi
■ g

 —-a

ua
dü

--’
1 

—
’ 

. —
—

p

32
 25

El

5t
E

0.
25

*4
.

3a

ug
ke

N

7

1a
E4

w
w

w
.u

tre
ch

t.n
l

ne
h-

 
,=

 Ve



V
VLEUtENseweg

O

o
(O N- o•V22GD2o

GD3 2 Oh2 O

\

13028

13706V
i GD398

2 5/9

oS

°\ 
o\

o o

osA
AoS

col 
cv 
CV

00 
1000$

co 
CV cv

F
Cv

co 
cv co 

o cv/

e
135 ■ 
1350)

33. 1330%

NA QUe
/O
/
/
/
/

/ A
/ A o AA



o
bosboom TOUSSAINTSTRAAT

Ch o

o
o o o

3 e
Co • ■ • • 

/65.
I

07192/7921

o.

981

I
881

0492//947
—_m

Ml

042/297
961

co

Q
Q

VANQ

"S"
O"oo"OO

642/687 cJ1 co

7

"682/694,

I
(sagj.

C

}.ë—-0cc

c)

C [e

7 g
ga

\

E/ co
o

0

O —O
E

66

)
1

I
B

I

941

V8U/8/ I

O 
o 
o

13 
"922
822

o
o

o0

CV o\ co
(O
Q 

G 03

o 
o 
Q

N
Q
C

PO 
C

co 
Q 
CD

c

o
—

co
5

A

A

I 
■

w^rO0 o//

—02

902

(Ezel — * & 5'

-061

261

o 
o
o

I
m

0ÉR

o o

I

m_1
■ "

“a 2209

_861

§
SOS
~sos

I
1

B

[ l
n /i A

Q %8
82

HaO I •-g 
8r(N) 1 os^zy^

gi
©
(444 I m / 

ü I

\e,e 
e tA6A o{co )•

vaaf 
*
I

O
\o\o



,0
tn

AANDUIDINGENH.J. SCHIMMELSTRAAT

grens van het planO
21

40 deelplangrens19 e
41

17

42 bouwgrens15

43
13

44

bouwvlak11 [45
9

46 bestemmingsgrens
5

3 scheidingslijn (hoogte, functie, aanduiding)
50

51

maximaal aantal bouwlagen1252

53

maximale bouwhoogte in meters2[

rijksmonument

0-,

gemeentelijk monument‘o

onderdoorgang
5

funktie op verdieping

woonboten met maximaal toegestaan aantal

38 
39'

47'

48

K
<

co 
.25 
23



parkeervoorzieningP
2/ tn

O

ALberdih(GK TRlJh

9/9
/§ g /8

BESTEMMINGEN AANWIJZINGEN
J" f fietsenstalling
L Z zorgwoondoeleindenN w

gemengde doeleinden 1GD1

gemengde doeleinden 2GD2

gemengde doeleinden 3GD3
oN _ si sexinrichting0

03

gemengde doeleinden 4GD42
£ bvg bedrijfsverzamelgebouw

|" a afhaalzaak

afhaalzaak 
horeca

‘(o 
O

a 
b 
d 
h

afhaalzaak 
belhuis 
detailhandel 
horeca

SCU

'cd 
CD

CD 
O

a 
h

a afhaalzaak
b belhuis
h horeca
pb publieks gerichte dienstverlening

o 
O)

0 Co
§

V



pb publieks gerichte dienstverleningA8 _ si sexinrichtingO)

gemengde doeleinden 4GD42

maatschappelijke doeleindenM4

nutsn
6/4 maatschappelijke doeleinden en horecaM

bedrijfsdoeleindenB16/24

autoboxen / bergingenA
26/34 verkeersdoeleindenVAA

verkeers- en verblijfsdoeleindenVV36/44

verkeersdoeleinden railverkeerVR46/50

groenvoorzieningen {s speelvoorzieningG4
w

water L b woonbotencn

WA

DUBBELBESTEMMINGEN

archeologisch waardevol gebied (zie blad 6)19/25

£ bvg bedrijfsverzamelgebouw

’ a afhaalzaak

28 {26

'co 
CD

CJ1 
Ó 03 

0

m molenpark 
mu munt

o 
O

'cd 
03

P 
8

3 o

0



V
DUBBELBESTEMMINGEN

19/25 archeologisch waardevol gebied (zie blad 6)

16/22
O

geluidzone (zie blad 4)15/17

12/ 14
r ■

molenbeschermingszone1/11

5A/10

waterkering
\

3

o

Bestemmingsplan Lombok e.o. ordernummer Q04.33.033-1

West

PLANKAART BLAD 1
0 1 : 1000

256.tbl185 Hierbij behoren de voorschriften bestemmingsplan lombok
20-11-2008

«9 &SS 42vastgesteld bij raadsbesluit d.d. 04-12-2008 2.»
goedgekeurd door Ged. Staten Dienst Stadsontwikkelingd.d. 16-06-2009 GEMEENTE UTRECHT

Uitspraak op beroep afd. Bestuursrechtspraak d.d.

V Gemeente Utrecht / Dienst Stadsontwikkeling / Rachmaninoffplantsoen 61 / Postbus 8406 / 3503 RK / Utrecht / Tel. 030-2864001 / Fax 2864466A9.49^5

co

pentabel
datum

co
co

5
505

6

3
39

g \
\Q

3

tekeningnaam :

LOM-1 BES TOTAAL KDR OOD7.dgn

\]b9

best.pl. Lombok 

bp-map 

Q04.33.033-1

wijk 

projektnaam(dir) 

subdirectory 

tekeningnummer 

schaal

0p

63 5309
9

9b6 9osA

'575709

—55 559

\b$ \osP

59 5905

7 
7b5 70sA

r 33.\ 53*05C



Stadsontwikkeling

Artikel 6 Overschrijding bouwgrenzen

a.

b.

c.

16

De bouwgrenzen/voorgevellijnen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van de kaart 

en het bepaalde in deze voorschriften uitsluitend worden overschreden door:

tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, 

funderingen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding niet meer 
dan 2,5 meter bedraagt;

tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding niet meer dan 2 meter 
bedraagt;

andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan
1,5 meter bedraagt.
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3 Bestemmingsbepalingen

Artikel 7 Woondoeleinden (W)

Doeleindenomschrijving1.

De gronden op de kaart aangewezen voor "Woondoeleinden" zijn bestemd voor:

a.

b.

c.

d.
e.

Gebruiksvoorschriften2.

a.

b.

c.

Bouwvoorschriften3.

3.1.

a.
b.

c.
d.

3.2.
a.

b.

1 7

De uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf in samenhang met het wonen is 

uitsluitend toegestaan indien:

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken worden 

gebouwd;

het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aangegeven;

het vloeroppervlak ten behoeve van de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen of 

bedrijven niet groter is dan 1 /3 deel van het vloeroppervlak van de woning tot een maximum 

van 40 m2, inclusief aan- en uitbouwen;

het, in geval van bedrijfsactiviteiten, bedrijfsactiviteiten betreft in maximaal categorie 1 van de 

Lijst van Bedrijfsactiviteiten dan wel bedrijfsactiviteiten waarvoor geen milieuvergunning is 

vereist;

er geen sprake is van verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden tot een nadelige 

beïnvloeding van de normale afwikkeling van het verkeer, dan wel tot een onevenredige 

parkeerdruk op de openbare ruimte.

wonen en in samenhang daarmee voor de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen of 

bedrijven uit categorie 1 van de Lijst van bedrijfsactiviteiten;

voor de gronden met op de plankaart de nadere aanwijzing "zorg", tevens voor bijzondere 

woonvormen en de daarbij behorende sociaal-medische voorzieningen;

voor de gronden met op de plankaart de nadere aanwijzing "fietsenstalling", tevens voor een 

stallingruimte voor fietsen, uitsluitend op de eerste bouwlaag vanaf peil;

tuinen en erven;

bestaande onderdoorgangen.

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden 

gebouwd: 

hoofdgebouwen;

aan- en uitbouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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C.

d.

e.
f.

g.

3.3.

a.

b.

c.

d.

e.

f.

1.

2.

Vrijstellingen4.
4.1. a.

1.

1 8

9-
h.

en het bepaalde in hoofdstuk 2 (o.a. algemene bouwvoorschriften, hoogteaanduidingen); 

bestaande aan- en uitbouwen en bijgebouwen die niet voldoen aan het bepaalde onder a tot en 

met g mogen worden gehandhaafd en vernieuwd, maar niet vergroot.

erfafscheidingen met een hoogte van ten hoogste 1 meter;

aan- en uitbouwen zoals bestaand op het tijdstip van de ter inzage legging van het 

ontwerpbestemmingsplan;

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3.2, 

sub b, voor het bouwen van een extra bouwlaag op een hoofdgebouw van een of twee 

bouwlagen, met dien verstande dat:

geen afbreuk mag worden gedaan aan het stedenbouwkundige beeld van de 

betreffende straat of gebied, waar onder in ieder geval eenduidigheid in 

bebouwingshoogte wordt verstaan;

de afdekking van een hoofdgebouw zoals deze bestaat op het moment van de ter inzage legging 

van het ontwerpbestemmingsplan mag niet worden gewijzigd;

ter plaatse van de aanduiding "parkeervoorziening", mag een (half) verdiepte parkeervoorziening 

worden gebouwd;

de gebouwen mogen worden onderkelderd;

de hoogte van een souterrain bedraagt maximaal 1,2 m boven het (straat)peil of zoveel hoger als 

bestaand op het moment van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan;

en het bepaalde in hoofdstuk 2 (o.a. algemene bouwvoorschriften, hoogteaanduidingen).

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en andere bouwwerken gelden de 

volgende bepalingen:

de aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 1 meter achter de 

voorgevel van het hoofdgebouw of de denkbeeldige lijn van het verlengde daarvan te worden 

gebouwd;

de diepte van een aan- en uitbouw aan het hoofdgebouw mag, gemeten vanuit de achtergevel 

van het hoofdgebouw of de denkbeeldige lijn van het verlengde daarvan, ten hoogste 3 meter 

bedragen;

de breedte van een aan- en uitbouw naast het hoofdgebouw mag, gemeten vanuit de zijgevel 

van het hoofdgebouw of in de denkbeeldige lijn van het verlengde daarvan, ten hoogste 3 meter 

bedragen;

per hoofdgebouw mag ten hoogste 50% van de buiten het bouwvlak gelegen gronden worden 

bebouwd tot een oppervlakte van ten hoogste 45 m2;

indien de oppervlakte van de onder d. bedoelde gronden meer bedraagt dan 250 m2, mogen 

deze gronden tot ten hoogste 20% worden bebouwd tot een oppervlakte van ten hoogste 

100 m2;

op de gronden die voor en tot ten hoogste 1 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw of 

de denkbeeldige lijn van het verlengde daarvan zijn gelegen, mogen uitsluitend worden 

gebouwd:
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2.

3.

b.

4.

5.

4.2.

a.

b.
c.

d.

e.

Vrijstellingsbevoegdheid Lijst van Bedrijfsactiviteiten5.

Wijzigingsbevoegdheid Gemengde doeleinden 16.

1 9

De onder a bedoelde extra bouwlaag mag worden afgedekt met een kap of bijzondere 

bouwlaag, indien naast de onder a sub 1, 2 en 3 genoemde voorwaarden, tevens wordt 

voldaan aan de volgende voorwaarden:

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3.2, sub c, voor 

het wijzigen van de bestaande kap of bijzondere bouwlaag of voor het realiseren van een kap of 

bijzondere bouwlaag op een hoofdgebouw van één, twee of drie bouwlagen, met dien verstande, 
dat:

geen afbreuk wordt gedaan aan het stedenbouwkundige beeld van de betreffende straat of 

gebied, waar onder in ieder geval eenduidigheid in bebouwingshoogte wordt verstaan;

een kap aan de voorzijde van het hoofdgebouw een dakhelling heeft van maximaal 60°; 

de denkbeeldige lijn tussen de bovenkant van de voorgevel en de bovenkant van het 

terugliggende deel van een bijzondere bouwlaag een helling heeft van maximaal 60o;

er geen onevenredige nadelige effecten ontstaan voor de gebruiksmogelijkheden, de privacy en 

de bezonning voor aangelegen percelen;

dat vrijstelling voor het realiseren van een nieuwe kap of bijzondere bouwlaag niet verleend 

wordt, indien het hoofdgebouw ten tijde van de ter inzage legging van het ontwerp- 

bestemmingsplan al bestond uit 4 bouwlagen of meer.

er geen onevenredige nadelige effecten mogen ontstaan voor de 

gebruiksmogelijkheden, de privacy en de bezonning voor aangelegen percelen; 

vrijstelling niet wordt verleend indien het hoofdgebouw ten tijde van de ter inzage 

legging van het ontwerpbestemmingsplan al bestond uit drie of meer bouwlagen;

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtneming van het bepaalde in 

artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid 1 bedoelde bestemming te wijzigen in de 

bestemming Gemengde doeleinden 1 (GDI) als bedoeld in 8 van deze voorschriften, met dien 
verstande dat:

elders in de straat zijn reeds hoofdgebouwen van vergelijkbare hoogte afgedekt 

met een kap of bijzondere bouwlaag;

een kap aan de voorzijde van het hoofdgebouw of de denkbeeldige lijn tussen de 

bovenkant van de voorgevel en de bovenkant van het terugliggende deel van een 

bijzondere bouwlaag heeft een helling van maximaal 60°.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1, sub a voor 

bedrijfsactiviteiten uit categorie 2 van de Lijst van Bedrijfsactiviteiten, indien en voorzover deze naar 

aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm 

alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kunnen worden gelijk te 

zijn aan categorie 1 van de Lijst van Bedrijfsactiviteiten.
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a.

b.

c.

Wijzigingsbevoegdheid Gemengde doeleinden 27.

a.

b.

c.

Wijzigingsbevoegdheid Gemengde doeleinden 38.

a.

b.

c.

20

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtneming van het bepaalde in 

artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid 1 bedoelde bestemming te wijzigen in de 

bestemming Gemengde doeleinden 3 (GD3) als bedoeld in Artikel 1 0 van deze voorschriften, met dien 

verstande, dat:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtneming van het bepaalde in 

artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid 1 bedoelde bestemming te wijzigen in de 

bestemming Gemengde doeleinden 2 (GD2) als bedoeld in 9 van deze voorschriften, met dien 

verstande dat:

deze wijziging alleen kan worden toegepast binnen de wijzigingsgebieden zoals en voor zover 

die op de bij dit voorschrift behorende kaart, blad 5, “wijzigingsbevoegdheid Gemengde 

doeleinden, gemengde doeleinden 2” zijn aangegeven;

het op de onder a bedoelde kaart "wijzigingsbevoegdheid Gemengde doeleinden, gemengde 

doeleinden 2” aangegeven maximum aantal panden met gemengde doeleinden per 

wijzigingsgebied niet mag worden overschreden;

er geen sprake mag zijn van zodanig verkeersaantrekkende activiteiten, dat extra 

verkeersmaatregelen, waaronder parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden.

deze wijziging alleen kan worden toegepast binnen de wijzigingsgebieden zoals en voor zover 

die op de bij dit voorschrift behorende kaart, blad 5, “wijzigingsbevoegdheid Gemengde 

doeleinden, gemengde doeleinden 3” zijn aangegeven;

het op de onder a bedoelde kaart “wijzigingsbevoegdheid Gemengde doeleinden, gemengde 

doeleinden 3” aangegeven maximum aantal panden met gemengde doeleinden per 

wijzigingsgebied niet mag worden overschreden;

er geen sprake mag zijn van zodanig verkeersaantrekkende activiteiten, dat extra 

verkeersmaatregelen, waaronder parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden.

deze wijziging alleen kan worden toegepast binnen de wijzigingsgebieden zoals en voor zover 

die op de bij dit voorschrift behorende kaart, blad 5, “wijzigingsbevoegdheid Gemengde 

doeleinden, gemengde doeleinden 1” zijn aangegeven;

op basis van distributieplanologisch onderzoek de behoefte van concentratie van detailhandel en 

publieksfuncties in het oostelijke deel van de Kanaalstraat is aangetoond;

er geen sprake mag zijn van zodanige verkeersaantrekkende activiteiten, dat extra 

verkeersmaatregelen, waaronder parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden.


